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2. Textliche Festsetzungen (Teil B)

FUr den Bereich des festgesetzten Geltungsbereiches gelten die vorliegenden Festsetzungen
der 1. Anderung und Erweiterung. Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes wer-
den damit vollstandig ersetzt.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Baufldchen werden nach § 8 Baunut-
zungsverordnung — BauNVO — in der geltenden Fassung als

Gewerbegebiet GE festgesetzt.
2.1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen gemdfB3 § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind im GE:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und dffentliche Betriebe,

o Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude,

Nicht zuldssig sind:

e eigenstdndige Tankstellen (zul@ssig sind nur betriebszugehérige Tankstellen als Neben-
anlage)

e Anlagen fir sportliche Zwecke

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels, Motels etc.), sowie kombinierte Tank- und
Rastanlage oder eigensténdige Rastanlagen

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO:

e  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.

Sie missen in baulichem Zusammenhang mit dem Betriebsgebdude stehen.

Es wird eine maximal zuldssige Obergrenze von 200 m2 Wohnfldche je Nutzungseinheit
festgesetzt. Diese darf nicht vor Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes genutzt werden.
Mit Aufgabe der gewerblichen Nutzung erlischt das Recht zur Wohnnutzung. Eine Ent-
koppelung durch Teilung ist unzuldssig.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstdtten werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Gebdude und Rdaume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind im Geltungsbereich nicht zul@ssig.
2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Zulassige Grundfldche (§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zuldssige Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt.

Durch die Festlegung der iberbaubaren Fldchen in der Planzeichnung kénnen sich geringere
Werte ergeben.
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2.3 Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
2.3.1 Hohenlage (§9 Abs. 3 BauGB)

Die Gebdaudehshenfestsetzungen mit Hohenbeschrdnkung werden als HéchstmaB3 Gber der her-
gestellten Geldndeoberfldche im GE getroffen. Als unterer Bezugspunkt wird im GE eine herge-
stellte Erdgeschoss-RohfuBbodenhshe (EFOK) von max. 330,5 m UNN festgesetzt.

2.3.2 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 BauNVO)
Im GE wird eine maximale Gebdudehdhe von 345,5 m GNN festgesetzt.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z. B. Kamine, Liftungsanlagen
und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die Uber die zuldssige Gebdudehdhe
hinausragen, sind zuldssig, wenn sie abschnittsweise zusammengefasst sind. Ein Uberschreiten
durch Werbeanlagen und Fassadenelemente ist nicht zuldssig.

Die maximale Gebdudehdhe wird gemessen von der hergestellten ErdgeschossrohfuBbodenhdhe
(EFOK) bis zum oberen Dachabschluss (First, Attika).

2.4 Bauweise, Baugrenzen und Uberbaubare Grundsticksfldchen
2.4.1 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind in der Planzeichnung (Teil A) festge-
setzt.

2.4.2 Bauweise

Abweichende Bauweise: in Abweichung von der offenen Bauweise sind Geb&ude von mehr als
50 m Ldnge unter Beibehaltung des seitlichen Grenzabstandes zuldssig.

2.4.3 Abstandsflachen

Fir die Ermittlung der Abstandsfldchen sowie fir Grenzbebauung gelten die Vorschriften des
Art. 6 Abs. 1-6, 8 u. 9 BayBO.

2.5 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO)

2.5.1 Geldndegestaltung
Aufschittungen sind im Geltungsbereich bis maximal 1 m bezogen auf das natirlich vorhandene
Gelande zuléssig.

Abgrabungen sind im Geltungsbereich bis maximal 0,5 m bezogen auf das natirlich vorhandene
Gelande zuléssig.

Bei notwendigen Larmschutzwadllen (z.B. It. Larmschutzgutachten im Baugenehmigungsverfahren)
ist eine Abweichung im notwendigen Umfang zul@ssig.

2.5.2 Ddcher

Zulassig sind alle harten Dacheindeckungen. Es sind nur rote Farbtdne zuldssig. Es sind nur Sat-
teldécher zuldssig. Es ist eine Dachneigung zwischen 17° und 25° zuldssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur auf Déchern und an den Gebd&udefassaden
zuldssig.

In der inneren Halfte der Hauptbaukdrper sind abweichende Dachformen zur Belichtung oder
zur passiven Nutzung der Sonnenenergie zuldssig. Ein zusatzlicher Dachaufbau unter Einhaltung
der zuldassigen max. Gebdudehdhe ist nur fir ein Laternenband zur Belichtung zul&ssig.
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Die innere Halfte der Hauptbaukdrper wird wie folgt definiert:

- Bezogen auf die Gesamtldnge der Hauptbaukdrper muss ein Mindestabstand zu den
Ortgdngen von 20 % der Gebdudeldnge eingehalten werden.

Spiegelnde oder stark reflektierende Dachmaterialien sind nicht zul@ssig. Ausgenommen hiervon
sind technische Anlagen zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie.

2.5.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind mit einer Flache von bis zu max. 30 m?2 je Werbeanlage zuléssig.
Nicht zuldssig sind Leuchtreklamen mit Blink- und Wechsellicht.

2.5.4 Einfriedungen

Die Errichtung von Einfriedungen wird nicht zwingend vorgeschrieben. Bei Errichtung von Ein-
friedungen gelten folgende Festsetzungen:

Als Einfriedungen sind nur Metall-Stabgitterzdune und Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von
2 m zuldssig. Sockel sind nicht zuléssig. Es ist eine Hinterpflanzung auf der Grundsticksseite
vorzunehmen. Zuldssig sind nur gedeckte, verzinkte, grave und grine Zaunfarben. Der Mindest-
abstand zwischen Zaununterkante und Geldnde betrégt 15 cm.

2.6 Griunordnerische Festsetzungen

2.6.1 Pflanzbindungen

Innerhalb des Gewerbegebiets sind entsprechend der im Plan festgesetzten Umgrenzung von
Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen ist auf der gesamten Ldnge eine 3-reihige Baum- und
Strauchhecke, bestehende aus 90% Strauchanteil und 10 % Baumanteil unter Einhaltung der
gesetzlichen Grenzabsténde zu pflanzen. Pflanzabstand 1 m x 1,5 m. Die Arten- und Pflanzqua-
litatsauswahl erfolgt nach den Vorgaben der Pflanzlisten 1 und 2.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entspre-
chend wachsen zu lassen, sofern keine abweichende Festsetzung getroffen wurde, d.h. ohne re-
gelm&Bigen Formschnitt. Festgesetzte Gehdlzpflanzungen dirfen durch mégliche bauliche Anla-
gen nicht nachteilig beeintrdchtigt werden.

2.6.2 Nicht Uberbaubare Fldchen auf privaten Grundsticken, Grinfldchenanteil
(Mindestbegriinung)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfladchen sind zu begrinen und gdrinerisch zu unterhalten. Die
privaten Freiflachen sind, soweit sie nicht fir betrieblich notwendig befestigte Flachen bendtigt
werden, zu begrinen. Pro 6 oberirdischen PKW — Stellpldatzen ist ein Laubbaum 1. Wuchsord-
nung der Pflanzenliste 1 bzw. 2 zu pflanzen und zu unterhalten.

2.6.3 Pflanzliste 1 fir Baumpflanzungen der Pflanzbindungen:
Mindestqualitat der Bdume 1. und 2. Wuchsordnung:

als Solitér: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang mind. 16/18 cm,

innerhalb Heckenpflanzungen: v. Heister 100-150 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gewsahnliche Esche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogel-Kirsche
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Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

2.6.4 Pflanzliste 2 firr Strducher der Pflanzbindungen:

Mindest-Pflanzqualitét der Strducher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe.
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

2.6.5 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die BepflanzungsmafBnahmen sind spdtestens in der néchsten Pflanzperiode nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen (z.B. Gebdude) herzustellen. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. Gie-
Ben, Mulchen).

Zum Schutz vor Wildbiss ist in den ersten Jahren zwingend ein entsprechender Schutzzaun erfor-
derlich. Dieser ist zu entfernen, sobald die Pflanzung so gut aufgewachsen ist, dass sie des Schut-
zes nicht mehr bedarf.

Nicht verwendet werden dirfen im gesamten Geltungsbereich alle fremdldndischen und zichte-
risch veré&nderten Nadelgehdlze mit gelben oder blavuen Nadeln.

2.6.6 Pflanzbarkeit von Geholzen

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewéhrleistet sein.
Bei der Pflanzung von Bdumen muss, falls keine geeigneten SchutzmaBnahmen ergriffen werden,
ein seitlicher Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden (maB3ge-
bend sind der horizontale Abstand zwischen Stamm und AuBenhaut der Leitung).

2.6.7 Beleuchtung

Beleuchtungen der ErschlieBungsanlagen und der Freifldchen im Geltungsbereich sind nur mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln zuldssig. Leuchtmittel im Ultraviolett-Bereich (UV, unter 380 nm
Wellenldnge) und Quecksilberdampf-Hochdrucklampen sind nicht zul@ssig.

2.6.8 Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gem. § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB wird der berechnete Ausgleichsflachenumfang von 1.355 m?2
an anderer Stelle auf einer Teilflache der Fl.-Nr. 733, Gemarkung Friesheim mit Flachen und
MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt.

Diese Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaftsbild durch die
Bebauung und ErschlieBung. Die festgesetzten AufwertungsmaBnahmen sind nach erfolgten
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Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fldchenanteilig gem&B Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Bestandteil der Begrindung) durchzufihren.

Die Ausgleichsfldchen sind durch eine beschrdnkt persdnliche Dienstbarkeit gemaf § 1090 BGB
zu Gunsten des Freistaats Bayern, vertreten durch die zustandige untere Naturschutzbehdrde, zu
sichern.

Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflache mit den festgesetzten KompensationsmaBnahmen
dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die zuldssige Bebauung.

Festgesetzte AufwertungsmaBBnahmen:

e Extensivierung des Grinlandes, bei Neuansaat von offenen Stellen mit einer geeigneten
autochthonen Saatgutmischung, bzw. mit Mdhdruschsaat aus benachbarten Wiesenfla-
chen nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

e Anlage von mind. 3 mdhbaren Feuchtmulden durch Oberbodenabtrag

e Pflanzung von 3 Strauchgruppen mit jeweils 5 Strduchern, Artenauswahl und Pflanzqua-
litat nach Pflanzliste 2, weitere Arten sind nach Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde zuldssig. Es ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden (Hinweis: Im Siden
des Grundstiickes befindet sich eine Fernleitung. In diesem Bereich soll keine Pflanzung
stattfinden)

e An zwei Stellen sind Totholzhaufen zu erstellen (z.B. aus Wurzeltellern, Windwurf etc)

Festgesetzte PflegemaBnahmen:

e keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
e in den ersten 3 Jahren dreimalige Pflegemahd zur Ausmagerung

e ab dem 4. Jahr: Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfldche, zuléssig sind 1 oder
2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06. bis
15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

e keine Verwendung eines Schlegelmdhers,
e Entfernung des Mahdgutes

e Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs (Gehdlze, Neophyten)
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3. Teil C: Hinweise und Empfehlungen

Hangwasser / Starkniederschldge / Schichtwasser / Grundwasser

Entsprechende SchutzmaBnahmen gegen ggf. auftretendes wild abflieBendes Wasser, Hang-
bzw. Schichtenwasser sind entsprechend vorzusehen. Durch SchutzmaBnahmen wie bspw. Stitz-
mavern, HangsicherungsmaBnahmen usw. darf es zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf Dritte
durch Verédnderungen des ggf. auftretenden wild abflieBenden Wassers, Hang- bzw. Schichten-
wasser kommen.

Da mit hoch anstehendem Grundwasser oder mit Schichtenwasser zu rechnen ist, wird auf die
Anzeigepflicht gemdB § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz
(BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltun-
gen gemdB Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen werden.

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdltnisse zu beriicksichtigen, um Schdden
und Beeintréchtigungen durch zeitweise ansteigendes Grund- oder Schichtenwasser zu vermei-
den. In diesem Zusammenhang werden notwendige MaBnahmen gegen Wassereinbriche und
Verndssungen nach den anerkannten Regeln der Technik (z. B. wasserdichte Wanne) empfohlen.
Bei Anordnung von Gebdudedffnungen wie Fenster und Tiren im Kellerbereich sowie bei der
Anordnung von Auffiillungen und Abgrabungen, ist dies zu bericksichtigen.

Auch zum Schutz gegen &rtliche Starkniederschlége wird allgemein empfohlen, bei Gebdude-
6ffnungen (wie Kellerlichtschdchten, Eingénge) die Unterkante der Offnung mit einem Sicher-
heitsabstand Gber Geldndehdhe bzw. StraBenoberkante zu legen. Auf die DIN 18915 — Bau-
werksabdichtungen wird hierbei verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der ndrdliche Teil des Planungsgebietes in einem wassersen-
siblen Bereich liegt.

Versickerung von Regenwasser

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Abwassers verantwortlich.
Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist mit der zusténdigen Behdrde zu kldren.

Auf den Praxisratgeber des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,,Regenwasserversickerung —
Gestaltung von Wegen und Pldtzen”, www.lfu.bayern.de, wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, zur Verringerung des Niederschlagswassers Zisternen zur Regenwassernut-
zung einzusetzen und auf unndtige Versiegelungen zu verzichten.

Die Nutzung von Regenwasser (Brauchwasser) sollte angestrebt werden. Ebenso wird empfohlen,
zur Verringerung des Niederschlagswassers flach geneigte Ddcher und Flachddcher als begriinte
Ddcher auszubilden oder groBzigige Mulden mit geeignetem Bewuchs usw. anzulegen (Verduns-
tung von Niederschlagswasser).

In Abhdngigkeit von der GréBe der zu entsorgenden Fldchen ist entweder die NWFreiVO ein-
schldgig oder ein Wasserrechtsverfahren am Landratsamt durchzufihren. Es wird eine frihzei-
tige Einschaltung eines einschldgig erfahrenen Ingenieurbiros empfohlen.

Der Bauherr/Grundstiickseigentimer Ist fir die schadlose Beseitigung des Regen-/Oberfléchen-
wassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich {Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bavordnung, § 55 Abs.
1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab /um-
geleitet werden. Die Sickerfdhigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzuwei-
sen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder &ffentli-
chen Grund wird ausdricklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die ,Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung"(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten
»lechnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
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Grundwasser“(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind
Antrdge beim Landratsamt Regensburg zu stellen.

Geothermie

Nachdem der Einsatz regenerativer Energien immer beliebter wird, sollte abgeklart werden,
ob In dem Baugebiet Erdwdrmesonden oder Grundwasserwdrmepumpen zuldssig sind. Auf die
Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

Wassergefdhrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Kunstdinger, Ole, Treibstoffe, Farben,
Chemikalien etc.) sind § 62 WHG, bzw. Art. 37 BayWG zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen
Verfahren nach den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird
hingewiesen.

Fir die Lagerung von Ol sind die entsprechenden gesetzlichen Vorschriften zu beachten. Das
Planungsgebiet liegt in mittlerer Entfernung zu einem Wasserschutzgebiet, dadurch kdnnen Vor-
sorgemafBnahmen durch Auflagen notwendig werden.

Auffillungen und Abgrabungen

Fir notwendige VerfillungsmaBnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieBlich unbelas-
tetes Bodenmaterial (ZO und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden.

Vorsorgender Bodenschutz

Es sollten Uberlegungen im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz angestellt werden. Hier-
bei sind Uberlegungen dahingehend zu empfehlen,

* wie der Oberboden und Humus geschitzt werden kann,

* was quantitativ und qualitativ an Erdaushub im Baugebiet anfallen wird und

* wie dieser vor Ort verwertet oder anderweitig entsorgt werden kann/muss.

¢ Zudem sollten Uberlegungen angestellt werden, wie der Boden wdhrend der Bauarbeiten in
seiner Qualitat (chemische und physikalische Eigenschaften) geschitzt werden kann.

Wir moéchten Sie dazu auf die Publikationen des Landesamtes fir Umwelt unter
https://www.lfu.bavern.de /boden/publikationen /bodenschutz /index.htm

hinweisen.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im gesamten Plangebiet wird fir bauliche Anlagen und deren Griindung die Hinzuziehung eines
Statikers empfohlen.

Ebenso wird bei baulichen MaBnahmen zur Klérung der Baugrund- und Grundwasserverhdlt-
nisse, Frostempfindlichkeit, Sickerfahigkeit sowie zur Dimensionierung und Anlage von Griindun-
gen, StraBen und Ver- und Entsorgungsanlagen, sowie mdgliche Altlasten und Kampfmittel die
Einholung eines Bodengutachtens empfohlen.

Erdgefiihrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Festlegungen des Merkblattes Gber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist der Leitungstrdger frihzeitig zu verstdndigen und die
geplanten BaumaBnahmen mit ihm abzustimmen und zu koordinieren.

Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften der
Feinmechanik und Elektrotechnik fir elekirische Anlagen und Betriebsmittel und die darin aufge-
fUhrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.
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Denkmalpflege / Bodendenkmdiler

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde ge-
mafB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iUb-
rigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Brandschutz

Léschwasserversorgung

Erforderliche Ober- und Unterflurhydranten sind nach DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln
und auf dem Grundstiick zu errichten. Diese missen mit Hinweisschildern ausgestattet sein. Die
Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese von parkenden Autos nicht verstellt
werden kdnnen. Im Winter missen diese von Schnee und Eis frei sein. Der notwendige Léschwas-
servorrat ist je nach Brandempfindlichkeit der Gebdude und deren Nutzung zu ermitteln.

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Léschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe
der Gemeinde (vgl. Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit Teil der ErschlieBung im Sinn von §
123 Abs. 1 BauGB. Die Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung z&hlt damit zu
den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erteilung einer Baugenehmigung. Aufgrund
der GréBe der geplanten Bauflache sind Gebdude nach Industriebaurichtlinie (IndBauRL) mit
BrandabschnittsgréBen von mehr als 3.500 m2 (4.400 m2 x 0,8) im maBgebenden Gebiet bau-
planungsrechtlich ohne Weiteres zuldssig. Somit ergibt sich aus DVGW-Arbeitsblatt W 405 und
Nr. 5.1 IndBauRL eine interpolierte erforderliche Léschwassermenge von 160 m3/h iber einen
Zeitraum von zwei Stunden. Diese Léschwassermenge ist im Léschbereich (im Umkreis von 300 m)
vorzuhalten. Die ndchstgelegene Léschwasserentnahmestelle soll dabei nicht mehr als 75 m ent-
fernt liegen. Die Léschwasserentnahmestellen sind in einem Abstand von 80 - 120 m im &ffentli-
chen StraBenraum anzuordnen. Die Entnahmestellen sind zu einem Drittel als Uberflurhydranten
auszufihren, im Ubrigen kénnen Unterflurhydranten verwendet werden. Die Unterflurhydranten
sind so zu platzieren, dass bei Inbetriebnahme der Zu- und Abfahrtsverkehr mit Feuerwehrfahr-
zeugen moglich bleibt (nicht in Fahrbahnachse, etc.).

Feuerwehreinsatzplan

Vor Inbetriebnahme der Gewerbeeinheit ist ein Feuerwehreinsatzplan, in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr, zu erstellen.

Grundsatzlich ist fir jedes Gebdude ein Brandschutznachweis nachzuweisen. Eine Prifung des
Brandschutznachweises ist allerdings erst im Sonderbau bzw. bei GKL 5 notwendig.

Drainagen

Die Funktionserhaltung von vorhandenen Drainagen im Hinblick auf benachbarte Grundstiicke ist
sicherzustellen.



1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,Unterheising IV* Seite 10 von 11
Textliche Festsetzungen und Hinweise i.d. F. vom 05.10.2021

Umwelteinflisse/Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdBe und ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer Fl&-
chen zugesichert.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen ist zu rechnen:

e Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

e Staubimmissionen bei Mdhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

® Ldarmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

Anfallendes Oberfldchenwasser soll keine Auswirkungen auf benachbarte landwirtschaftliche
Flachen haben.

Bei Erdarbeiten ist auf eine Schonung des Oberbodens durch separaten Abtrag und Wieder-
auffillung landwirtschaftlicher Nutzfldchen zu achten. Die Auffillung soll bodenschonend erfol-
gen.

Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Mindestabsténde einzuhalten.

Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen sind im Baugebiet nicht bekannt.

Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffélligkeiten ergeben, ist die AushubmaBnahme
zu unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das Wasserwirtschaftsamt Regens-
burg zu verstdndigen. Der belastete Erdaushub ist z. B. in dichten Containern abgedeckt bis zur
fachgerechten Verwertung /Entsorgung zwischenzulagern.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich auf dem Plangebiet Kampfmittel aus dem 2.
Weltkrieg befinden. Sondierungen werden deshalb empfohlen. Da diese Sondierungsarbeiten
erst nach Abtrag der Oberbodenschicht durchgefihrt werden kdnnen, sind die Erdarbeiten hier-
fir mit der nétigen Sorgfalt und Vorsicht durchzufihren. Sollten dabei Kampfmittel zum Vorschien
kommen, muss sofort die drtliche Sicherheitsbehérde eingeschaltet werden.

Zugdinglichkeit von Normbldtter / Richtlinien / Regelwerke

DIN-Normblatter, auf die in dieser Satzung verwiesen werden, sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin und K&lIn, zu beziehen und beim Deutschen Patentamt in Miinchen archivmaBig niederge-
legt.

Auch besteht die Méglichkeit Normbléatter, Richtlinien bzw. Regelwerke auf die in dieser Satzung
verwiesen wird, bei der Gemeinde Barbing , bzw. am Landratsamt Regensburg wéhrend der
Ublichen Dienststunden einzusehen.

Autobahndirektion Sidbayern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von L&rmimmissionen infolge des Autobahnver-
kehrs betroffen. Sind fir das Planungsgebiet LarmschutzmaBnahmen erforderlich, so kénnen
diesbeziglich keinerlei Ersatzanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniiber der Bundesre-
publik, dem Freistaat Bayern oder deren Bediensteten geltend gemacht werden.

Jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort sichtbar ist, muss
unabhdngig von ihrer GréBe oder Entfernung zur Autobahn (auch auBBer-halb der 100 m Bau-
beschrankungszone) auf ihre Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO
und mit den Bauverboten und Anbaubeschrdnkungen des § 9 FStrG hin geprift werden. Zur
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Erteilung der erforderlichen Genehmigung sind daher der ABDS Dienststelle Regensburg hinrei-
chend geeignete Unterlagen vorzulegen.

Verwendete Grundlagen, Plangenavigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Datengrundlage der Gemeinde Barbing (Vermessung, Erschlie-
Bungsplanung) erstellt. Somit ist von einer hohen Genavigkeit auszugehen, wobei sich dennoch
im Rahmen einer sp&teren Ausfihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen.
Dafir kann seitens der Gemeinde und des Planverfassers keine Gewdhr Gbernommen werden.

Stellungnahme REWAG

Sparte Erdgas und Trinkwasser

Die ErschlieBung mit Erdgas und Trinkwasser ist durch Erweiterung des Bestandes mdglich. Die
Realisierung der ErdgaserschlieBung hdngt jedoch vom Ergebnis einer vorgegebenen Wirtschaft-
lichkeitsprifung ab. Eine positive Wirtschaftlichkeitsberechnung der ErschlieBungsmaBnahme ist
fir die REWAG KG eine gesetzliche Voraussetzung fir die Freigabe dieser BaumaBnahme.
Sollte ein Gasnetzausbau eigenwirtschaftlich nicht méglich sein, besteht die M&glichkeit, die Dif-
ferenz durch einen finanziellen Zuschuss der Gemeinde auszugleichen. Vor Beginn von Baumaf3-
nahmen sind aktuelle Planunterlagen einzuholen und eine Srtliche Einweisung anzufordern.

Ilhre Ansprechpartner fir Rickfragen:

Herr Egersdérfer (0941 601-3472), Herr Horn (0941-601-3432)

Sparte Strom

Es bestehenden keine Einwdnde gegen vorliegende Planung. Die ErschlieBung des aufgezeigten
Planungsbereiches ist durch die Erweiterung der bestehenden Netze sichergestellt. Vor Beginn
von BaumafBnahmen sind aktuelle Planunterlagen einzuholen und eine &rtliche Einweisung anzu-
fordern.

Ihr Ansprechpartner fir Rickfragen: Herr Pfeifer (0941 601-3405)

Sparte Telekommunikation

Es bestehen keine Einwédnde gegen vorliegende Planung.

Vor Beginn der MaBnahme sind aktuelle Planunterlagen einzuholen und gegebenenfalls eine
ortliche Einweisung anzufordern.

lhr Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Zweckerl (0941 601-3419)

Das Versorgungsnetz der REWAG KG und der Regensburg Netz GmbH verdndert sich stetig.
Somit verdndern sich auch die Netzparameter, wie z. B. Leistung, Spannung, Druck und FlieBge-
schwindigkeit. Diese Gegebenheit erfordert immer wieder neue Strategien in der Netzplanung
und Netzberechnung. Folglich ist diese Stellungnahme nur zeitlich begrenzt giltig!

Wir bitten Sie deshalb, uns weiterhin zeitnah an Ihren Planungen zu beteiligen und stehen lhnen
bei Fragen gerne zur Verfiigung



