Bekanntmachung der

Bekanntmachung

Offentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

der Gemeinde Barbing fiir den Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
,GEWERBEGEBIET UNTERHEISING OST I*

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.03.2022 den Entwurf des Bebauungs-

plans gebilligt.

Das Plangebiet befindet

sich ca. 800 m ostlich des Gemeindeteils Unterheising. Im

Westen der Planungsflache liegen der Gewerbepark Barbing-Unterheising, die Rast-
statte TOTAL Autohof Rosenhof sowie das Asphaltmischwerk Regensburg RAM:
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Ubersichtslageplan
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Lageplan mit Geltungsbereich

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,GEWERBEGEBIET UN-
TERHEISING OST I*

und die Begrundung mit den Anlagen:

e Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Unterheising Ost
1 in Barbing, GEO.VER.S.UM - Planungsgemeinschaft Pressler&Geiler, vom
07.12.2021

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) — Gewerbegebiet Unterheising
Ost 1 — Gemeinde Barbing (Lkr. Regensburg), Buro Genista, vom 01.12.2021

e Untersuchungsbericht — Sondagen, Barbing — Unterheising, ArcTron, Ausgra-
bungen & Computerdokumentationen GmbH, vom 13.01.2022

e Geotechnischer Bericht zum Gewerbegebiet Unterheising Ost |, Unterheising,
IFB Eigenschenk GmbH, vom 19.11.2021



sowie der nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen liegen im Rathaus/in der Gemeindeverwaltung, Zimmer 5, Anschrift:
93092 Barbing, Kirchstralle 1 vom 19.04.2022 bis einschlieBlich 23.05.2022 wah-
rend folgender Zeiten (Werktage, Stunden) 6ffentlich aus.

Montag-Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Montag — Mittwoch von 14:00 Uhr bis 16:30 Uhr
Donnerstags von 14:00 Uhr bis 17:30 Uhr

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung (ber den Bebau-
ungsplan unberdcksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmaigkeit des Bebauungs-
plans nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltbezogen Informationen sind verflgbar:

Schutzgut Mensch

Direkter Anschluss an bestehendes Gewerbe/-Industriegebiet, Immissionen/Vorbelastung durch Au-
tobahn, Landwirtschaft und gewerbliche Nutzungen, ausreichend weite Entfernung der nachstgele-
genen Wohnnutzungen, Zusatzemissionen durch Gewerbegebiet und Fahrverkehr zu erwarten, Ver-
kehrsgutachten zur Leistungsféhigkeit der StraRenkreuzungen vorliegend, Beeintréchtigung der Er-
holung bzw. von Naherholungssuchende durch Uberplanung des bestehenden Radweges, Verlegung
des Radwegs auf Forstweg mdglich, Stellungnahme staatl. Bauamt zu Neubau Radweg, Berechnung
max. Héhe baulicher Anlagen und Verkehrsflachen unterhalb der Hochspannungsleitung, Bedeutung
fur Naherholungssuchende, Grinordnerische Festsetzungen, Eingriinung, Mindestbegriinung, Ge-
stalterische Festsetzungen, grundlegende Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Gestalterische Festsetzungen zu Hohenlage, Werbeanlagen, Gebaudehohen, Einfriedungen, Gelan-
degestaltung, Garagen und Nebengebauden sowie unbebauten Flachen, Nachrichtliche Ubernahmen
zu Baubeschrankungszone der Hochspannungsleitung

Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt/ Natura 2000-Gebiete

Landwirtschaftliche Nutzung, Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung, Stralen
und Industriegebiet, im westlichen Bereich gliedernde Heckenstrukturen, spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefiihrt, Auswertung der amtlichen Biotopkartierung (Flachiand), Arten- und
Biotopschutz-Programm, sowie Bestandsaufnahme durch Geldndebegehung, Bestandserfassung,
Kartierungen durch einen Biologen, Vorkommen der Vogelarten Dorngrasmiicke und Neuntoter,
CEF-MaRnahmen notwendig, interne und externe, auBerhalb des Gemeindegebiets liegende Aus-
gleichsflachen, Entwicklung Krautsaum und dornreiche Hecke am slidostlichen Planungsrand, Vor-
kommen von Mickenfledermaus und Rauhhautfledermaus, Keine Betroffenheit von Schutzgebieten

Festsetzung von CEF-MalRnahmen und Ausgleichsflachen, Grinordnerische Festsetzungen, Fest-
setzungen zu Gehdlzen, Einfriedungen, Gestaltung und Bepflanzung unbebauter Flachen, Festset-
zung von Fléchen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung, Zuordnung in-
terner und externer, aullerhalb des Gemeindegebiets liegender Ausgleichsflichen, Textliche Hin-
weise zu Pflanzliste, Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und Lichtemissionen




Schutzgut Boden

Nicht unerhebliche Versiegelung des Bodens zu erwarten, Verlust der Bodenfunktionen, anthropo-
gen geprégter Boden (Landwirtschaftsflachen), Erstellung von Bodenprofilen, Sickerversuch, Bo-
denart Kies, sandig und Sand, kiesig, Rammkernbohrung und Rammsondierungen, Zuordnung in-
terner und externer Ausgleichsflachen, Keine Altlasten, Auswertung der geologischen Karten Bay-
ern, Auswertung der Ubersichtsbodenkarte, Béden mit mittlerer bis geringer Ertragsfahgikeit, geo-
logische Karte Bayern, vorherrschend Braunerde und Parabraunerde aus kiesflihrendem Lehm.

Festsetzung zur maximal zuldssigen Versiegelung, Griinordnerische Festsetzungen, Festsetzungen
zu ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Eingri-
nung im Osten, Zuordnung interner und externer Ausgleichsflachen, Textliche Hinweise und Emp-
fehlungen zu Niederschlagswasser, Grundwasserschutz, Bodendenkmalfplege, Bodenaushub, Vor-
sorgenden Bodenschutz und angrenzende landwirtschaftliche Flachen (Teil C)

Schutzgut Wasser

Keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich, keine Wasserschutz- und Uberschwemmungs-
gebiete, kein wassersensibler Bereich, Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch Versie-
gelung und Verlust der Regenwasserversickerung auf den versiegelten Flachen und mdgliche
Verminderung der Grundwasserneubildung, Konzept zur Entwasserung von ErschlieBungsplaner.

Grunordnerische Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen zu Abwasser/ Niederschlagswas-
ser, Starkniederschiage, Grundwasser, Wassergefahrdende Stoffe, Altlasten und Grundwasser-
verunreinigungen, Dachbegriinung

Schutzgut Klima/ Luft

ErschlieBung und Bebauung in nachster Umgebung bereits vorhanden, durch Versiegelungen und
Bebauungen ergeben sich zusatzliche Erwdrmungen, Veranderungen der Flurwinde sowie eine Ver-
ringerung der Kaltluftproduktion zu erwarten, leicht erhdhte Bedeutung als Kaltluftproduktionsflache,
Vorbelastung durch angrenzende Staatsstrae und Autobahn, Anlagenspezifische Emissionen ein-
zelner Nutzer im gesetzlich vorgesehenen Rahmen méglich, Griinflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches zur Durchliftung.

Grunordnerische Festsetzungen, Festsetzungen zu ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft’, Zuordnung einer internen und externen Ausgleichs- und
Ersatzflache

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Sudostlich von Unterheising, umgebendes Ortsbild ist bereits von Gewerbe- und Verkehrsflachen
gepragt, angrenzend Staatsstrafle und Autobahn, Vorbelastung durch 110-kV Hochspannungsiei-
tung, Gewerbegebiet sowie ein Biotop und landwirtschaftliche Flachen, relativ ebene Topographie
mit landwirtschaftlichen Flachen, keine Fernwirksamkeit, Beseitigung des bestehenden Radweges
innerhalb des Planungsgebiets

Grinordnerische Festsetzungen (Eingriinung im Osten), Gestalterische Festsetzungen zu Héhen-
lage, Gebaudehodhen, Dachformen und -Neigungen, Einfriedungen, Werbeanlagen, unbebauten
Flachen, Malnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kal-
te aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung




Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmal im Geltungsbereich laut BayernAtlasPlus, Sondagen zur Erkundung von Boden-
denkmalern

Textliche Hinweise und Empfehlungen zu Bodendenkmalfplege

Abfalle, Abwasser, erneuerbare Energien

Die Ubliche Abfallentsorgung erfolgt zentral auf Landkreisebene, spezielle Lagerung/Abtransport von
Abféllen der einzelnen Gewerbebetreibenden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben moglich,
Entwasserungskonzept im Zuge der ErschlieBungsplanung erstellt, Solare Energienutzung gem.
textlichen Festsetzungen auf den Dachflachen vorgeschrieben

Hinweise und Empfehlungen zu Abwasser/Niederschlagswasser, Grundwasser, wassergefahrdenden
Stoffen und Altlasten (Teil C)

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegen-
den Unterlagen sind auch im Internet unter www.barbing.de — Alle Meldungen der
Gemeinde Barbing — veroffentlicht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchstabe ¢(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stel-
lungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das
Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
.Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Barbing, 07. April 2022
Gemeinde Barbing

il

Schindibeck Angeheftet am: 08. April 2022
2 Birgermeister Abgenommen am: 23. Mai 2022




