Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
'Energiestandort Sarching/Friesheim'

Sondergebiet Photovoltaik

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Barbing erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) folgende Satzung.
Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen
Fassung:

A. Planzeichnung
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B. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Auf den Grundstiicken FI.-Nr. 951, 953, 951/1, Gmkg. Sarching sowie FI.Nr.

1.1 Sondergebiet Sonnenenergienutzung (§ 11 BauNVO)
SO
1479 (TF), 1490, 1519, 1522, 1523 und 1524, Gmkg. Friesheim.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhangigen)
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar
dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung,
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie.

1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich die
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

1.3 Zeitliche Befristung/Riickbau

Die Art der Nutzung flir Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich befristet:
bis 31.12.2058 ist die Anlage wieder zuriickzubauen.

Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen wieder einer ackerbaulichen Nutzung
zuzufihren. Anlagen und Gebdude sind abzubauen sowie samtliche
Betonfundamente vollstandig zu beseitigen und der urspriinglich vorhandene
Bodenaufbau, Bodenqualitat und Bodenmachtigkeiten wieder herzustellen und die
Uberplante Flache fachgerecht zu rekultivieren. Verdichtungen des Bodens sind
durch geeignete MaBnahmen zu beheben Als Folgenutzung gilt wieder -
entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die
planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzflache.

Entsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem fritheren
Zeitpunkt entfallen sollte.

2. MabB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) = 0,7

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Gesamtflache der aufgestdnderten
Solarmodule in senkrechter Projektion sowie die Grundflache der erforderlichen
Nebenanlagen zu berlicksichtigen.

Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen
Gebaudefundamente zu beschranken. Die Grundflache flir Nebengebdude darf
insgesamt maximal 350 m?2 betragen. Die Modultische sind mit Ramm-, Schraub-
oder Bohrfundamenten aus Metall zu verankern. Sollten Griindungsprobleme
vorliegen, kdnnen bedarfsorientiert Punktfundamente eingesetzt werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen:

Die maximal zuldassige HO6he der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
gemessen zwischen der Geldandeoberkante und der Oberkante Module, betragt
3,50 m. Die Unterkante der Module muss einen Abstand von 0,8 m zum Boden
einhalten. Die maximal zuldssige HOhe der Gebdude, gemessen zwischen
Gelandeoberkante und Oberkante Gebdude, betragt 4,00 m.

3. Baugrenze
Die Uberbaubare Flache fir Photovoltaikmodule und Gebaude werden durch

Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Einfriedungen geman

Festsetzung Nr. 6 sind auch auBerhalb der Baugrenze zulassig.

4. Gestaltung baulicher Anlagen
4.1 Dachausbildung
Fir alle Gebaude werden Flach- oder Sattelddacher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nicht zuldssig. Als Farbe sind
gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung
zulassig.

4.2 Fassaden

Durchbriiche, Liftungsoffnungen und dergleichen miissen siedlungsabgewandt
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe sind gedeckten Nuancen zuldssig.
Blechfassaden sind unzulassig.

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von insgesamt 5 m2 an der
Einfriedung zulassig. Fahnenmasten und elektrische Wechselwerbeanlagen sind
nicht zulassig.

4.4 Uberwachungseinrichtung geméaB §4 BDSG

Die PV- Anlage darf mit optisch-elektronischen Einrichtungen lUberwacht werden,
sofern keine Anhaltspunkte bestehen, dass schutzwiirdige Interessen der
Betroffenen Uberwiegen. Diese Einrichtungen dirfen eine maximale Héhe von 8,00
m haben. Sie sind innerhalb der Baugrenze anzuordnen.

5. Ortliche Verkehrsflachen

5.1 Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten
Flachen bis zu einer Breite von maximal 5 m zulassig.

Befestigung ausschlieBlich mit sickerfahigen Belagen, siehe Festsetzung Nr. 7.2

5.2 Einfahrtbereich des SO-Gebiets

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind als Metallzdune (Stabgitter- oder Maschendrahtzaun), auch mit
Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz zuldssig. Sie diirfen eine
Gesamthdhe von 2,30 m Uber der bestehenden natirlichen Gelandeoberkante
nicht Gberschreiten. Eine ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten Héhe
ist im Bereich der BlendschutzmaBnahmen (Festsetzung Nr. 9.1) im Rahmen der
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Hohen bis maximal 3,8 m
zuldssig. Durchgehende Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich
Punktfundamente flr die Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist
entsprechend der Gelandetopographie mindestens 15 cm Uber dem Boden
auszuftihren.

7. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz

7.1 Das naturliche Gelandeniveau darf nur im direkten Umgriff der Technik-
gebdude oder der der BlendsschutzmaBnahme vorgelagerten Heckenpflanzung und
maximal um 0,50 m abgegraben oder aufgeschiittet werden. Stitzmauern sind
unzulassig.

7.2 Samtliche Bodenbefestigungen fir Wege sind in sickerfahiger Ausflihrung
(Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig tGber
die belebte Bodenzone versickern kann. Flr starker befahrene Abschnitte der
Sondergebietszufahrt kdnnen fiir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder
Rasenfugenpflaster verwendet werden.

7.3 Das von den Modulen und Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser ist
breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle
Versickerung ist nicht zuldssig.

7.4 Bei Grundwasserkontakt sind Zinkauswaschungen durch die Wahl geeig-neter
Materialien zu vermeiden. Zinklegierungen sind ausschlieBlich in Form hoch
korrosionsfeste Legierungen z.B. Magnelis zuldssig. Alterna-tive Materialien ohne
Zinkanteil sind grundsatzlich zulassig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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8.1 Interne Ausgleichsflachen

Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes
festgesetzten  Eingriffen  zugeordnet.  Mindestens die Eckpunkte der
Ausgleichsflache sind im Geldande dauerhaft zu kennzeichnen, zum Beispiel mit
Eichenpflocken.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufiihren:

- Al: Entwicklung von Extensivgriinland

Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen.

Alternativ ist auch eine extensive Beweidung mit Schafen und/oder Ziegen
zulassig. Der Einsatz von Dlingern oder Pestiziden ist unzuldssig. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

- A2: Entwicklung artenreicher Sdaume und Staudenfluren frischer Standorte
(K132)

- Die Flachen sind zunachst einmal im Jahr, nach ausreichender Etablierung (nach
etwa 3 Jahren) alle zwei bis drei Jahre im Herbst abschnittsweise zu mahen.

- A3: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung

Die Rander des Geltungsbereiches sind in den dargestellten Bereichen mit einer
Hecke aus heimischen Strauchern und Baumen der unter 8.3 genannten Arten zu
versehen. Die Pflanzung ist in den als "A3.1" gekennzeichneten Bereichen
dreireihig auszufiihren, in den als "A3.2" gekennzeichneten Bereichen zweireihig.
Fir die an MaBnahme A4 angrenzenden Hecken sind niedrigwlchsige Arten zu
wahlen.

Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung der Anlage, spatestens ein Jahr nach
Fertigstellung durchzufiihren.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu
sichern. Nicht angewachsene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode durch
Geholze gleicher Art und GréBe zu ersetzen. In den ersten drei Jahren ist die
Pflanzung durch geeignete MaBnahmen vor Wildverbiss und Fegeschaden zu
schitzen.

- A4: Zur Erhdhung des Nahrungsangebotes ist sind in den als A4 markierteren
Bereichen BlUhflachen anzulegen. Auf der Flache ist auf den Einsatz von Dlnge-
und Pflanzenschutzmitteln zu verzichten, von 01. Marz bis 30. August ist eine
Bearbeitung nicht zulassig.

Ndheres zu den AusgleichsmaBnahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

8.2 Sonstige MaBnahmen

M1: Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage

PflegemaBnahmen sind ein- bis zweimal jahrlich durchzufiihren (erste ab 01. Juli,
zweiter Schnitt ab 15. August.

Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig, zum Beispiel mit Schafen. Der
Einsatz von Dlingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.

M2: Entwicklung einer Staudenflur entlang des Zaunes

Die Flache zwischen Zaun und Geltungsbereichsgrenze in den als M2
gekennzeichneten Bereichen ist als Staudenflur (Zielzustand K122 - MaBig
artenreiche Saume frischer bis maBig trockener Standorte) zu entwickeln. Der
Saum ist alle zwei Jahre im Herbst zu mahen. Der Einsatz von Dingemitteln und
Pestiziden ist ausgeschlossen.

M3: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung zweireihig

Die Rander des Geltungsbereiches sind in den dargestellten Bereichen mit einer
Hecke aus heimischen Strauchern und Baumen der unter 8.3 genannten Arten zu
versehen. Die Pflanzung ist zweireihig auszufiihren. Die Pflege erfolgt analog zur
MaBnahme A3.

8.3 Geholzauswahlliste

Zulassig sind im gesamten Geltungsbreiche des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes ausschlieBlich folgende heimische und standortgerechte

Gehoélzarten:

Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche  Malus sylvestris Wild-Apfel

Quercus robur Stiel-Eiche Prunus padus Traubenkirsche

Tilia cordata Winter-Linde Pyrus pyraster Wildbirne

Tilia platyphyyllos Sommer-Linde Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus tormanilis Elsbeere

Straucher

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum

HaBelnuss
Eingriffliger WeiBdorn
Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

8.5 Verwendung von Regio - Saatgut

Bei der Ansaat aller Grinlandflachen und der Flachen fiir die Eingriinung sowie der
CEF-MaBnahmen ist Regio - Saatgut des Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische
Higel- und Plattenregion) mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden. Fir
die Pflanzungen ist Pflanzgut des Vorkommensgebietes 6.1 Alpenvorland zu
verwenden.

9. Immissionsschutz
9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen.
Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Bei den
Anlagenteilen noérdlich der Autobahn ist jeweils an der sidlichen, westlichen und
Ostlichen Einfriedung ein Blendschutz anzubringen. Die Dimensionierung ist dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

9.2. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.
10. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB werden die Vorhaben- und ErschlieBungspldane
fir den Bereich Nord und den Bereich Sid Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

10.3 Zulassigkeit innerhalb des Landschaftsschutzgebietes

Voraussetzung fur den Beginn des Vorhabens innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ist, dass eine von der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Regenesburg zu erteilende Erlaubnis nach der Verordnung Uber die
Landschaftsschutzgebiet im Landkreis Regensburg (LSG-Teilflachennummer
LSG-00558.01) vorliegt.

C. Hinweise/ nachrichtliche Ubernahme

Planzeichen:

= 2402

bestehende Grundstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Grenze Landschaftsschutzgebiet

D

D-3-7039-0479

=

Bodendenkmal mit Angabe der Nr.

Fernleitung DN250 AZ mit Schutzstreifen 3,0 m beidseitig der Rohrachse

I

Uberértliche Verkehrsflache mit Beschriftung (Autobahn A3)
1

ErschlieBungsweg: bestehender Flurweg

Hdéhenlinien
— = Abstand zur Autobahn, bemaBt (40m Anbauverbot, 200 m gem EEG)

textliche Hinweise:

1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte flir schdadliche Bodenveranderungen oder eine

Altlast bekannt werden, sind unverzliglich das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt

zu informieren.

3. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der bekannten Bodendenkmadler ist eine
Denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im sonstigen Planungsgebiet
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8
DSchG)

4, Wahrend der Bauzeit sind folgende Punkte zu beachten:

e Wahrend der Bauarbeiten ist eine Verunreinigung des Moosgrabens, insbesondere durch
gewassergefahrdende Stoffe, sorgfaltig zu vermeiden. Dieseltanks und &hnliche
wassergefahrdende Stoffe dlrfen nicht in Gewassernahe gelagert werden.

e Frischer Beton, Betonwassergemisch und Zement sind fischgiftig und durfen nicht ins
Gewasser eingeleitet werden.

e Im Gewassernahbereich eingesetzte Baumaschinen sind mit biologisch abbaubarem
Hydraulikél zu betreiben.

5. GemaB § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis
zu 100 Meter und langs der BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter,
gemessen vom auBeren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedandert oder
anders genutzt werden. Entsprechend ist vor der konkreten Herstellung baulicher Anlagen
die Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes einzuholen.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gemaB §2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ......oevvieeennen. ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhoérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccvvveeneee. hat
in der Zeit vom ..o bis .o stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §

4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............coceeeveee. hat
in der Zeit vom ..o bis ciiiiii stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
Fassung vom ........cccvvvvvinnnnns wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........covviiviennnn. bis ciiiiii beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
Fassung vom ........cocevvveennne. wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

AVZ0] 2 o I bis ..o offentlich ausgelegt.

3 ‘1’Barbing

6. Die Gemeinde Barbing hat mit Beschluss des Gemeinderat vom den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........ccccvevvvieeennen. als Satzung
beschlossen.

Barbing, den ........cooiiiiinnnl.
Erster Blurgermeister Johann Thiel
7. Ausgefertigt

Barbing, den ........cooiiiiiinnl.

Erster Blurgermeister Johann Thiel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Barbing, den ........cooeiiiiiinnnl.

Erster Blurgermeister Johann Thiel

Fir die Planung:

Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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